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Krakoéw dn. 2015-05-05

Szanowni Panstwo,

W imieniu zespotu firmy Gremax chcialabym zlozy¢ podziekowania za
mozliwos¢ przedstawienia propozycji ofertowej dotyczacej zarzadzania
Panstwa Nieruchomosciami.

Na kolejnych stronach dokumentu pozwalamy sobie przedstawic
informacje zwiazane z proponowanym zakresem ustug i cen w odniesieniu do
Panstwa Nieruchomosci.

Prezentowana oferta jest jedynie propozycja. Jak zazwyczaj w toku
dalszych indywidualnych negocjacji poszczegolne elementy oferty sa
doprecyzowane zgodnie z oczekiwaniami naszych Klientow.

Legitymujemy sie doswiadczeniem w obszarach deweloperskiego
zarzadzania nieruchomosciami.

Serdecznie zapraszamy do wspolpracy.

Lacze wyrazy szacunku:

(-) Mariusz Przybycien

Prezes Zarzadu
Gremax sp. z 0.0.
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Firma Gremax sp. z 0.0. jest dynamicznie rozwijajaca sie firma
zajmujaca sie¢ zarzadzaniem = nieruchomosciami, wspolnotami
mieszkaniowymi oraz budynkami ushugowymi i komercyjnymi.

Posiadamy w swej ofercie wiele propozycji, ktérych podstawowym
zadaniem jest rzetelne i przejrzyste zarzadzanie oparte na wysoko
wykwalifikowanej i doswiadczonej kadrze administracyjnej, serwisie
sprzatajacym i obsludze w zakresie konserwacji budynkéw. To
gwarantuje najwyzsza jakos¢ swiadczonych ustug.

Wspoélpracujemy z wieloma renomowanymi (rekomendowanymi)
firmami w zakresie zabezpieczenia technicznego budynkow, pogotowia
wodno-kanalizacyjnego, gazowego, centralnego ogrzewania,
elektrycznego i domofonowego oraz firmami wywozacymi nieczystosci
state na terenie catego Krakowa.

Przedstawiona propozycja ma charakter ogolny.

W zakresie przedstawionych ponizej propozycji opieramy sie na
zwrotnym zapytaniu ofertowym od Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowe;j.

Z Panstwa udzialem pragniemy podjac rozmowy zmierzajace do
wynegocjowania takich warunkow umowy, ktore beda
satysfakcjonujace dla obu stron i doprowadza do dlugofalowej
wspolpracy.

Nadmieniamy, Ze swoja prace opieramy na Scislej wspolpracy z
Zarzadem Wspolnoty Mieszkaniowej lub desygnowanymi
reprezentantami , Rolg naszej firma jest sprawna realizacja decyzji i
zalecen.

Chcemy rowniez zaznaczyC, ze to wlasnie wilasciciele lokali w
stosownej reprezentacji decyduja wyborze wykonawcy, charakterze
zawieranej umowy oraz wynagrodzeniu za zrealizowane prace w danej
nieruchomosci.

Z upowaznienia Wspolnoty mozemy jedynie shuzy¢ fachowa rada
oraz zabezpieczeniem przeprowadzanych robot od strony formalno-
-prawnej, w porozumieniu ze Wspolnota.

Jako rzetelny administrator preferujemy obrot bezgotowkowy,
ktory zapewnia bezpieczenstwo i zaufanie.
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Nasze dzialania ksiegowo rozliczeniowe prowadzone sa w
systemie komputerowym w programie firmy Mieszczanin — Systemu
Latwej Obshugi Nieruchomosci ( SLONie )

Kazdy Wtlasciciel posiada indywidualny numer rachunku
bankowego a jego wplaty sa bezposrednio ksiegowane na jego kartotece
ksiegowej w naszym programie, co umozliwia mieszkancom
bezposredni wglad do swego konta ksiegowego za pomoca strony www
przy uzyciu loginu i hasta nadanego przez nasz system.

Z doswiadczenia wiemy, ze to rozwiazanie w rewolucji mediow
elektronicznych odpowiada mieszkaicom oraz usprawnia kontrole
nad swoimi finansami.
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Standardowy zakres uslug zawarty w ofercie to:

e obstuga administracyjna :

=

A

Ul

weryfikacja stanu prawnego i faktycznego przejmowane;j
nieruchomosci,

dedykowana osoba administratora do bezposredniego kontaktu z
mieszkancami,

zawieranie, zmiany oraz rozwiazywanie umow z dostawcami
mediow : wody, ciepta, pradu, gazu oraz deklaracji na wywoz
odpadow komunalnych,

obshuga w zakresie kompleksowej obstugi ubezpieczeniowej danej
nieruchomosci ( posiadamy wpis do KNF zezwalajacy na
prowadzenie takiej formy dziatalnosci )

prowadzenie korespondencji z mieszkancami,

aktualizacja wykazu lokali,

przygotowywanie i prowadzenie zebran Wspolnoty a takze
sporzadzanie stosownej dokumentacji z ich przebiegu,

wydawanie zaswiadczen zwiazanych z lokalami,

komplementacja ofert, przeprowadzanie procedur wyboru
wykonawcow i dostawcow,

analizowanie i zatwierdzanie kosztorysow,

przedstawianie propozycji zwiazanych z pozyskiwaniem pozytkow
na rzecz wspolnoty mieszkaniowej,

realizacja  zamierzen  wynikajacych z  rocznego  planu
gospodarczego oraz uchwal remontowych podjetych przez
Wspolnote Mieszkaniowa.

e obstuga finansowo - ksiegowa

=

U Uy

VR

prowadzenie ewidencji ksiegowej kosztow zarzadu nieruchomoscig
wspolna

prowadzenie rozrachunkow publiczno — prawnych

prowadzenie rozliczen z dostawcami mediow

dokonywanie wszelkich rozliczen przez dedykowany rachunek
bankowy wspolnoty

analiza i monitorowanie kosztow w ciggu roku budzetowego
zalozen opracowanego planu finansowego

przygotowywanie projektow planu gospodarczego

sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych wspolnoty
dekretacja i analiza dokumentow ksiegowych
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obstuga prawna :

= przygotowywanie i weryfikacja zapisow umow w zakresie

zgodnosci z obowiazujacym prawodawstwem,

= opracowywanie regulaminéw i uchwat dotyczacych wspoélnoty

mieszkaniowej,

= sporzadzanie niezbednej dokumentacji zwiazanej z windykacja

naleznosci zaliczek,

= wykonywanie czynnosci zwigzanych z zaplata zasgdzonych kwot

za posSrednictwem stosownych organow egzekucyjnych

= weryfikacje stano6w prawnych i korygowanie bledéw zwiazanych

m.in. z nieprawidlowym obliczeniem udzialow w czeSciach
wspolnych,

= reprezentacji przed organami administracji sadowej i

samorzadowej, osobami fizycznymi i podmiotami prawnymi

= dochodzenie prawidlowosci rozliczen finansowych od

poprzedniego zarzadcy

= dochodzenie wydania pelnej dokumentacji od poprzedniego

zarzadcy

e obstuga techniczne codziennego utrzymania nieruchomosci:

=

=

J

prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego oraz dokumentacji
technicznej wspolnoty

utrzymanie naleZzytego stanu sanitarno-porzadkowego budynkow i
terenow przyleglych,

sporzadzanie planow przegladow okresowych i zlecanie ich
wykonania

kontrola nad usuwaniem awarii i ich skutkow

nadzor na firmami realizujacymi prace budowlane na terenie
wspolnoty mieszkaniowej

zapewnienie utrzymania czystosci i porzadku a takze kontrola
realizacji wykonania tych czynnosci

dokonywanie odczytow licznikow w mieszkaniach

e wykonywanie innych, nie wyszczegolnionych czynnosci
(uzgodnionych ze Wspolnota).
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Z uwagi na brak szczegoélowych informacji dotyczacych Panstwa
nieruchomosci poszczegolne pozycje wydatkow na eksploatacje oraz
biezace techniczne utrzymanie nieruchomosci skalkulowane zostana
w oparciu o koszty poniesionych w roku poprzednim oraz
uzgodnieniach z cztonkami Wspolnoty Mieszkaniowe;].

Zaliczka na fundusz remontowy wustalana jest roéwniez
W porozumieniu ze wspotwtascicielami budynku - opieramy sie na
zatwierdzonych priorytetach robot na dany rok finansowy.

Jednoczesnie informujemy, ze koszty zwiazane z zarzadzaniem
(wynagrodzenie) obejmuja calos¢ kosztow osobowych i rzeczowych
zwiazanych z wykonywaniem czynnosci zarzadzania nieruchomoscia
(wlacznie z obstuga ksiegowa z uzyciem profesjonalnego programu
komputerowego) - netto (ushuga zwolniona z podatku vat).

Wszelkie zaproponowane stawki ponizej sa stawkami
ofertowymi, pozostajemy do Panstwa dyspozycji celem
wynegocjowania takich warunkow, aby zapewnic z jednej strony koszty
zarzadzania czescia wspolna na satysfakcjonujacym Panstwa poziomie
z drugiej zas aktywizowaC plany remontowe danej wspolnoty
mieszkaniowej.

Zakres dodatkowych ustug :

» pogotowie techniczne wraz z konserwacja
» ushugi utrzymania czystosci:
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Zakres poszczegolnych czynnosSci ujety w formie zalacznikow

Zakres prac pogotowia technicznego, gotowos¢ + niZzej wymienione prace
ZAKRES PRAC OBJETYCH OPLATA RYCZALTOWA:
WODA-(INST. WSPOLNA) WODOMIERZ -POZIOMY-PIONY-ZAWOR LOKATORA:

* wymiana zaworow pod pionowych ( uszkodzonych )

»  wymiana zaworow odcinajacych, lokatorskich ( uszkodzonych )

* wymiana jednego potgczenia gwintowanego na poziomie lub pionie
* wymiana uszkodzonych licznikéw - na cze$ci wspdlnej

KANALIZACJA-(INST. WSPOLNA) STUDZIENKA PRZED BUD.-POZIOM-PION:

* doszczelniania instalacji
» udraznianie zatoréw przy uzyciu narzedzi recznych

C.0.-(INST. WSPOLNA)WEZEL- WYMIENNIK -POZIOMY-PIONY-GRZEJNIK :

= kontrola pracy weztéw ( wymiennikowni )

* usuwanie nieogrzewanych pomieszczen w mieszkaniach lokatorskich na
instalacjach

* nadzdr nad grzejnikami w czeSci wspoélnej budynku - wymiana zaworow

= regulacja mocy grzania ( na grzejnikach )

» odpowietrzanie instalacji i grzejnikow

ELEKTRYKA-(INST.WSP()LNA)ZLACZE GLOWNE-W.L.Z-ZABEZ.PRZEDLICZNIKOWE :
» Usuwanie awarii na instalacji ( pod deska licznikowa, zaciski srubowe )

= Sruby stykowe, bezpieczniki typ S-191, od 16 do 63A
= PierScienie i rozety tacznikowe, mostki tacznikowe
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DOMOFON 1 AUTOMAT BRAMOWY-(INST.WSPOLNA)TABLICA WYWOLANIA-
CENTRALA-PION-UNIFON :

= Okreslenie przyczyn awarii
=  Wyliczenie kosztow naprawy
= Regulacja elektroniki

OPLATA RYCZALTOWA ZAWIERA CENE DOJAZDU DO BUDYNKU,
GOTOWOSC POGOTOWIA 24H, ORAZ ZABEZPIECZENIE AWARII

DO WYZE] WYMIENIONYCH CZYNNOSCI NALEZY DOLICZYC KOSZT MATERIALOW
UZYTYCH DO USUNIECIA AWARIL.

POZOSTALE CZYNNOSCI W MIESZKANIACH LOKATORSKICH WYKONYWANE
SA ZA ODPLATNOSCIA USTALONA Z ZAINTERESOWANA STRONA
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Zakres prac konserwacyjnych i drobnych napraw na budynkach
Prace wykonywane raz w tygodniu:

1. kontrola stanu zaréwek, wylgcznikow i przetgcznikéw oswietlenia czesci
wspdlnych tacznie z ciggiem komunikacyjnym i ewentualna wymiana badZ
naprawa

2. kontrola dziatania automatéw samozamykaczy w drzwiach wejsciowych do
klatek schodowych i ewentualna regulacja

Prace wykonywane raz na po6t roku ( wiosna, jesien)

1. Kontrola stanu czyszczakow i kratek odpltywowych rur spustowych i ich
czyszczenie

2. Kontrola stanu okien w cze$ci wspolnych i poprawnosci ich dziatania (zamykanie,
szczelnosc¢ itp.) i ewentualna naprawa w miare mozliwosci.

3. Kontrola stanu drogi dojazdowej do miejsc postojowych i miejsc postojowych
bedacych wtasnoscig wspoélnoty.

Prace dorazne:

1. Usuwanie wszelkich zniszczen powstatych na skutek zuzycia badZz aktow
wandalizmu elementéw czeSci wspdlnych takich jak wymiana wktadek drzwi
wejsciowych, klamek, szyldow, przymocowanie elementéw zagrazajgcych
bezpieczenstwu lokatoré6w badz przechodniow.

2. Naprawy dorazne beda wykonywane nie pdzniej niz nastepnego dnia roboczego,
chyba, Ze naprawa bedzie wymagata czesci, ktore trzeba bedzie zamawia¢, wtedy
okres naprawy bedzie uzalezniony od dostawcy czesci.

Koszty materiatow uzytych do napraw lub prac konserwacyjnych pokrywa
Wspoélnota Mieszkaniowa.

[stnieje rowniez mozliwo$¢ wykonania innych prac wykraczajacych po za zakres
prac konserwacyjnych i drobnych napraw po ustaleniu kosztéw danej naprawy i
zaakceptowaniu jej przez Zarzad Wspdlnoty.

W  przypadku stwierdzenia usterki, ktérej naprawa przekracza zakres
umiejetnosci badz posiadanych narzedzi przez konserwatora, prace moga by¢ zlecone
specjalistycznym firmom wytacznie po zaakceptowaniu zlecenia przez Zarzad
Wspdlnoty. Wykryte usterki przekraczajace zakres prac konserwatora majg by¢
zgtoszone do Zarzadu Wspodlnoty nie poZniej niz nastepnego dnia po ich wykryciu.
Wszelkie prace konserwatora beda odnotowywane w dzienniku pracy konserwatora,
ktéry bedzie do wgladu Zarzadu Wspoélnoty na kazda prosbe.

10
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Zakres obowigzkow utrzymania czystosci

N

No o ko

Awnh e

3 razy w tygodniu

zamiatanie

wycieranie kurzy z parapetéw, skrzynek pocztowych i innych elementéw ,
przecieranie balustrad

mycie szyb, luster

sprzatanie $mietnikow

mycie wind

sprzatanie terendw zewnetrznych

ods$niezanie chodnikow i terenéw przyleglych do budynku w sezonie zimowym

raz, dwa razy w tygodniu lub wiecej wg ustalen indywidualnych z klientem

mycie , dezynfekcja posadzek
zamiatanie piwnic oraz strychow, sprzatanie pomieszczen socjalnych np; suszarni

raz na miesigc
mycie lamperii, balustrad, lamp §wietlnych
raz na kwartal

mycie obustronne okien

wywoz zalegajacego $niegu

strzyzenie trawnikow oraz zywoplotow wg ustalonego harmonogramu
konserwacja zieleni oraz projektowanie terenow zielonych

Zawiadomienie Zarzadcy lub Administratora o:

razacym lub uporczywych wypadkach naruszania przez mieszkancéw
regulaminu porzadku domowego,

stwierdzonych faktach nie wywozenia nieczystosci,

wystepujacych przypadkach niszczenia i dewastacji infrastruktury technicznej
budynku.

usuwanie z budynkéw oraz pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do ogélnego
uzytku ogloszen, plakatow, afiszy, napisow i rysunkéw (zmywalnych)
umieszczonych bez zgody Zarzadcy lub Administratora.

11
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utrzymywanie w naleznym porzadku i estetyce gablot informacyjnych na
klatkach schodowych.

roznoszenie w razie potrzeby do najemcoéw, witascicieli lokali mieszkalnych i
uzytkowych - pism, powiadomien, anekséw, itp.

dekorowanie budynkéw i budowli otrzymanymi od Zarzadcy lub Administratora
flagami z okazji §wiat i innych uroczystosci (zdejmowanie oflagowania i ich zwrot
z rozliczeniem).

12
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VIADFOCTW
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NADANIA LICENCJI ZAWODOWEJS
W ZAKRESIE ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI

Na podstawie art. 192 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.)

Mariusz Przybycieti s. Ryszarda

otrzymat licencje zawodowa
w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami

Nr 20269

uzyskujac tytut
zarzadey nieruchomosci

uprawniajacy do wykonywania dziatalnosci zawodowej
w zakresie zarzadzania nieruchomosciami

Warszawa, dnia 17 grudnia 2010 r.

13
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)
GENERALI

GROUP

GENERALIL

Ubezpieczenia

Polisa

Numer

Ubezpieczajacy

Ubezpieczony

Ubezpieczona
dzialalnose

Zakres terytorialny

Okres ubezpicczenia
Zakres ubezpieczenia

Ogélne warunki
ubezpicczenia

Franszyza redukeyjna
Miejsce ubezpieczenia

Przedmiot
ubezpieczenia

Okres ubezpieczenia
Suma ubezpieczenia

Skladka za przedmiot

(ORYGINAL)

P0/00610189/2014

GREMAX SPOLKA Z OGRANlCZONAODPOWIEDZIALNOSCIA
0S. ZLOTEJ JESIENI 6/lok.74 , 31-831 KRAKOW

NIP: 678-314-57-74

REGON: 122643321

GREMAX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
0S. 7L OTEJ JESIENI 6/lok. 74 , 31-831 KRAKOW

NIP: 678-314-57-74

REGON: 122643321

zarzadzanie nieruchomosciami obcymi

Ubezpieczenie Odpowiedzialnoéci Cywilnej

teren RP

Obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej
zarzadcy nieruchomosci
Od 20 sierpnia 2014 do 19 sierpnia 2015

Odpowiedzialno$¢ cywilna zarzadey nieruchomosci za szkody, ktére moga wyniknaé w zwiazku z
wykonywaniem czynnoéci zarzadzania nieruchomoscig,

Rozporzadzenie Ministra Finansow w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej zarzadey nieruchomosci z dnia 13.12.2013 .

brak
w miejscu wykonywania czynnosci zarzadey nieruchomosci

Odpowiedzialnos¢ cywilna zarzadey nieruchomosci za szkody, ktére moga wyniknaé w zwiazku z
wykonywaniem czynnoéci zarzadzania nieruchomoscig,

0d 20 sierpnia 2014 do 19 sierpnia 2015
50 000,00 EUR na jedno i wszystkie zdarzenia
1 200,00 PLN

Uzgodnienia i postanowienia koncowe

Suma ubezpieczenia wg kursu sredniego EURO ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski po raz pierwszy w roku,
w ktérym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zostata zawarta 1EUR = 4,1631 PLN. Tabela kursow
1/A/NBP/2014 z dnia 2014-01-02.

Skludka do zaplaty 1 200,00 PLN ptatna w 2 ratach zgodnie z harmonogramem /-\

Strona 1 2

POM0061018972014 Rk
Generali T.U. S.A.
ul. Postepu 158, 02-676 Warszawa, Tel. +48 22 543 05 00, Fax. +48 22 543 08 99

Spotka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dlu m. st. Warszawy. XIII Wydzial Gospodarcry Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 10623.

e e 100310 000 PTN w el onfacony: NIP: 526-23-19-108. Spolka naleiqea do Grupy Generali, figurujace] w Rejestrse Grup Ubezpicezeniowych prowadzonym praez ISVAP pod numerem 26.
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GENERALL

Ubezpieczenia
(ORYGINAL)
Slownie  Jeden tysiac dwiescie PLN
Ha""‘“"“'gré‘l’_ Ratanr1 phatna do 03 wrzesnia 2014 na rachunek bankowy 600,00 PLN
painese GREMAX SPOLKA Z OGRANICZONA
PO MEDRRENESeIE 811030 1944 7420 0006 1018 9001
Ratanr2 platna do 03 marca 2015 na rachunek bankowy 600,00 PLN
GREMAX SPOLKA Z OGRANICZONA
P AIERZIANOSCIA, 811030 1944 7420 0006 1018 9001

Warszawa dnia 19 sierpnia 2014

Szkody z tytutu niniejszej polisy nalezy zglaszac bezposrednio do Generali Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akeyjna, Zespot Likwidacji Szkod
Korporacyjnych, ul.Bednarska 1,60-571 Poznan:

- e-mailem: szkody.housing@generali.pl

- korespondencyjnie na adres podany wyzej

- faxem, nr: 616 700 233.

- ubezpieczenia otrzymalem/otrzymalam nastepujace dokumenty : Rozporzadzenie Ministra Finanséw w
Ipowiedzialnoéei cywilnej zarzadey nieruchomogei z dnia 13.12.2013 r. (OWU) i akeeptuje ich tresc. jak
Ine umowy ubezpicezenia. stanowiace odstepstwo od OWU. w brzmieniu potwierdzonym niniejsza polisa.

Potwierdzam. iz przed zawarciem unyd

sprawie ohowiazkowego ubezpiecze
rowniez akeeptuje postanowienia s

Pieczeé, podpis Ubezpieczajacego

Generali T.U. S.A. 003
REGIONALNY ZESPOL UBEZPIECZEN
W KRAKOWIE

ul. Rzemiesinicza 4a. 30-363 Krakow
tel. 12 4109260: fax 12 4109250
B36-23-49-108 016029008

POM006T0T89720T4 A‘ i B Strona 2 z 2
Generali T.U. S.A.
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Spélka zarejestrowana s Sulzic Rejonowym dla m. st. Warszawy, XUl Wydzial Gospodarczy Krajowego ejestru Sadawego pod numerem KRS 10623,
e e R st NTP: 526.23.49-108. Spolka naleigea do Grupy Generali, Fgurujacej w Rejestrze Grup Uheapicczeniowych prowadzonym praez ISVAP pod numerem 26.




